Nachbarschaftsverband Karlsruhe
Einzelanderung des Flachennutzungsplans FNP 2030

Stutensee — Blankenloch
ST-W-E002 ,,Sudlich Eggensteiner StraRe*

Plandarstellung:

Derzeit geltende Nutzungsdarstellung im FNP Darstellung der beabsichtigten Nutzungsanderung

Landwirtschaft Wohnbauflache
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Siedlungstypisierung:
N Baudebiet geplante | Fiiche | Sied- | Wohn- | iMVe" | Einwoh- | bisherige
r augeble Iat:i: (ha) lungstyp | einheiten Blafiji‘se; ner Darstellung
ST-W-E002 Sidlich Eggensteiner W 16,2 B 890 585 1780 Landwirt-
Stral’e schaft

Die Angaben zu Wohneinheiten, Wohneinheiten in verdichteter Bauweise und Einwohner angegebenen Werte sind Mindestwerte.
Siedlungstyp B bedeutet: 55 Wohneinheiten pro Hektar, 110 Einwohner pro Hektar, 66% der Wohneinheiten in verdichteter Bauweise

Restriktionen:

Regionalplan Landschaftsplan Naturschutzrecht Wasserschutzrecht Sonstige

. . Hinweis: Natura .
Hinweis: Suchraum 2000-Gebiete in Wasserschutzgebiet

Kompensation . ) Zone
geringer Distanz

Siedlungsflache

1. Beschreibung und Begriindung:

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2030 (FNP 2030) des Nach-
barschaftsverbandes Karlsruhe wurde der Bedarf an Wohnbauflachen fur den Stadtteil
Blankenloch mit Buchig von 16,2 ha in Form eines ,Flachenpools" in das Verfahren aufge-
nommen.

Im Zuge der Erarbeitung des Stadtentwicklungsplans 2035 durch die Stadt Stutensee
wurde das Thema ,Flachenpool® als Schlusselprojekt definiert und die Verortung der Flache
thematisiert.

Als Ergebnis wurde der Bereich ,Sudlich der Eggensteiner Stral3e" festgelegt, da er auch
regionalplanerisch als geeignet angesehen wird. Die Flache wird im aktuellen Regionalplan
als regionalplanerisch abgestimmter Bereich fur Siedlungsflache dargestelit.

Die Flache liegt im westlichen Bereich des Stadtteils Blankenloch. Im Norden grenzt die
Wohnbauflache der Eggensteiner Stralde an das Plangebiet, im Osten grenzt es nach ei-
nem parzellenbreiten Streifen landwirtschaftlicher Flache an die Bahntrasse, sudlich und
westlich ist es umgeben von landwirtschaftlicher Flache.

Das Plangebiet wird im aktuellen Flachennutzungsplan des NVK als ,Flache fur die Land-
wirtschaft” dargestellt und soll in geplante Wohnbauflache geandert werden.

Im Zuge eines vereinfachten Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB aus dem Jahr
2020, ist bereits eine Flache fur ein Seniorenheim an der Eggensteiner Strale aufgenom-
men worden. Sie liegt norddstlich angrenzend an das Plangebiet. Hierfur ist kein Verfahren
auf FNP Ebene vorgesehen, lediglich eine nachtagliche Berichtigung.

Das Abrucken der Bauflache von der Bahntrasse ist nach Riuckmeldung aus der fruhzeiti-
gen Beteiligung vorgenommen worden. Die Wohnbauflache wurde flachengleich Richtung
Suden erweitert.
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2. Umweltbericht

21.

Zusammenfassung der Planungsstelle NVK (siehe Erlauterungen in Punkt 2.2)

Ubersicht der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

- Bewertung der Schutzguter und deren Wechselwirkungen -

Bewertung der Planungsstelle NVK

Schutzgut
keine/gering méBig hoch sehr hoch

Mensch/Gesundheit X
Boden X
Wasser X
Klima/Lufthygiene X
Tiere/Pflanzen biologi- X
sche Vielfalt
Landschaftsbild X
Kultur / Sachguter X
Flache X
Wechselwirkungen X
Gesamtbewertung
der Umweltauswir- X
kungen

Umfang der Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen

(Abschatzung auf Ebene der Flachennutzungs-
planung, auf Bebauungsplanebene zu konkretisie-
ren)

Vermutlich kein

Ausgleich kann ver-

Ausgleich auBer-

Ausaleich notwen- mutlich im Plange- | halb des Plangebie-
9 . biet erbracht wer- tes vermutlich not-
dig .
den wendig
X

MaRBnahmen zur Vermeidung und Min-
derung (V/IM)

Erhalt Gartenflachen mit Streuobst (Biotopverbund)
klimaangepasste stadtebauliche Planung
Begrenzung der Flachenversiegelung

wirksame Durchgriinung, Gebaudebegriinung
Ruckhalt und Versickerung von Niederschlagswasser

und Minderung

Gesamtbewertung der voraussichtlichen Auswirkungen
unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung

hoch
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2.2. Erlauterung/Begrindung:

Die Einschatzungen beruhen im Wesentlichen auf den Angaben und Bewertungen im
Landschaftsplan 2030 (NVK), dem Daten- und Kartendienst der LUBW (online) sowie
dem vorliegenden Umweltsteckbrief zur Regionalplananderung (RVMO, Stand 2024).

Schutzgut Mensch/Gesundheit

Das Gebiet ist bedeutend als Freiraum im Wohnumfeld und in der Flache sind Wege-
verbindungen zum Hardtwald vorhanden.

Vorbelastungen bestehen aufgrund der Larmeinwirkung durch die Landesstralie so-
wie die Bahntrasse.

Schutzguter Boden und Wasser

Uberwiegend sind podsolige Braunerden vorhanden, die eine hohe Bedeutung und
Empfindlichkeit aufweisen. Hervorzuheben ist ihre sehr hohe Bedeutung als Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf. Die Bedeutung der in Teilflachen anstehenden Pa-
rabraunerden ist mittel bis hoch eingestuft.

Der Grundwasserkorper ist relevant fur die Trinkwasserversorgung (WSG, Zone lll,
ZV Mittelhardt, OT Blankenloch, Gesamtflache 419 ha). Der Grundwasser-Flurab-
stand ist mit weniger als 5 m gering, die Grundwasserneubildung hoch. Die insgesamt
hoch eingestufte Empfindlichkeit resultiert auch aus der geringen Schutzfunktion der
uberdeckenden Bodenschicht.

Bei ErschlieBung und Bebauung der Flache gehen Bodenfunktionen auf Teilflachen
vollstandig verloren. Zudem sind erhebliche baubedingte Uberformungen zu erwarten.
Durch Begrenzung der Bodenversiegelung kénnen die Auswirkungen reduziert wer-
den. Niederschlagswasser ist moglichst in geeigneten Freiflachen zu versickern.

Schutzgut Klima/Lufthygiene

Die Bedeutung als klimatischer Ausgleichsraum ist in den Bewertungen des Land-
schaftsplanes gering eingestuft. Im Umweltsteckbrief des Regionalverbandes wird die
Ostliche Teilflache wertvoll bewertet. Die Abweichungen sind auf unterschiedliche Mo-
dellansatze zurlckzuflhren. Fur die Einschatzung zur Einzelanderung wird hier im
Sinne des Vorsorgeprinzips und der weiter steigenden Relevanz des Schutzgutes zu-
nachst der hoheren Einstufung gefolgt. Bei Erschliefung und Bebauung der Flache
kénnen die klimatischen Ausgleichsfunktionen durch den Freiflachenverlust und Barri-
erewirkungen erheblich gestort werden. In der stadtebaulichen Planung ist dies be-
sonders zu berucksichtigen.

Schutzgut Tiere/Pflanzen biologische Vielfalt

Als hochwertige Bereiche in dem weitestgehend durch strukturarme Ackerflachen ge-
pragten Gebiet sind am nérdlichen Rand die Gartenflachen mit Wiesen und Baumbe-
stand hervorzuheben. Sie sind gemal LUBW als Streuobstbestande (aber bislang
nicht als geschutzte Biotope) sowie als Kernflachen-/raum des Biotopverbunds mittle-
rer Standorte erfasst. Eine erhdhte Strukturvielfalt haben auf3erdem die Kleingarten
am Ostlichen Rand sowie eine isoliert in der Flache liegende Gartenparzelle; auch hier
sind Streuobstbaume erfasst. In der weiteren Planung ist auf den Erhalt dieser Berei-
che, die wahrscheinlich fur Vogel und Fledermause relevant sind, zu achten.
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2.3.

2.4.

Schutzgut Landschaftsbild

Die grof¥flachigen, strukturarmen Ackerflachen sind von der Waldkulisse des Hardt-
walds sowie den Gartenflachen am Ortsrand umgeben. Im Landschaftsplan ist der
Raum daher mit einer hohen Bedeutung und Empfindlichkeit eingestuft.

Bei ErschlieBung und Bebauung der Flache geht ein erheblicher Teil der offenen Kul-
turlandschaft verloren.

Kultur/Sachguter

Kulturguter sind nicht erfasst.

Die Ackerflachen sind als Vorrangflur sowie Vorbehaltsflur 1 eingestuft. Die Nutzungs-
moglichkeit fur die Erzeugung von Nahrungsmitteln wirde bei ErschlieRung und Be-
bauung der Flache verloren gehen. Ebenso die auch zur Erholung genutzten Garten-
flachen.

Schutzgut Flache

Die Uberwiegend landwirtschaftlich, in kleineren Teilbereichen gartnerisch genutzten
Flachen werden bei ErschlieBung und Bebauung diesen Nutzungen im Umfang von
Uber 16 ha dauerhaft vollstandig entzogen und der Siedlungsentwicklung zugefluhrt.
Neben der Wohnbebauung ist im Gebiet die Entwicklung integrierter Grun- und Frei-
flachen mdglich.

Schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen

Der Verlust der Bodenfunktionen auf Teilflachen kann sich auf den Wasserhaushalt
auswirken, insbesondere ist eine Verminderung der Grundwasserneubildung anzu-
nehmen. Empfohlen wird daher die Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet.

Natura 2000/FFH-Vertraglichkeit:

Zwei Natura 2000-Gebiete liegen westlich der Flache:

Vogelschutzgebiet Hardtwald nérdlich von Karlsruhe (Distanz ca. 100m)

FFH-Gebiet Hardtwald zwischen Graben und Karlsruhe (Distanz ca. 350m)

Anhand einer Vorprufung ist die Erfordernis fur vertiefende Untersuchungen zur Ver-
traglichkeit mit den beiden Natura 2000-Gebieten zu ermitteln.

Schwierigkeiten oder Lucken bei der Zusammenstellung der Angaben

Unter Beteiligung der Trager offentlicher Belange sollen evtl. Licken im weiteren Ver-
fahren geschlossen werden.

Zum Schutzgut Tiere und Pflanzen liegen keine gezielten Erhebungen zu bestimmten
Arten im Plangebiet vor.

Anhand einer Vorprufung ist die Erfordernis fur vertiefende Untersuchungen zur Ver-
traglichkeit mit den beiden Natura 2000-Gebieten zu ermitteln.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen.
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3.1.

Die Uberwachung soll sich hierbei auf die erheblichen und nicht genau vorhersehbaren
Auswirkungen konzentrieren. Da erforderliche Minderungs- und Schutzmaflinahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen uberwiegend im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung festgelegt werden, und die Flachennutzungsplan-Teilanderung lediglich die
Flachennutzung allgemein festlegt, sind erforderliche UberwachungsmaRnahmen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder gegebenenfalls der nachgeschalteten
Genehmigungsverfahren festzulegen.

Zusammenfassende Stellungnahme der Planungsstelle / Empfeh-
lung fir die weiterfiihrende Planung

Zusammenfassende Stellungnahme der Planungsstelle

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3 (1) und § 3 (2) BauGB gingen
jeweils keine Ruckmeldung ein.

Im Zuge der Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB haben sich 18 Behoérden, sonstige Tra-
ger offentlicher Belange oder Nachbargemeinden zur Planung geaul3ert. Neben zu-
stimmenden Stellungnahmen wurde kritisch angemerkt, dass vermeintlich neue Bau-
flachen in den FNP auf-genommen werden, ohne einen flachengleichen Tausch von
Flachen vorzunehmen. In diesem Fall handelt es sich aber um die Ausnahme des Fla-
chenpool fir das Wohnbauflachenkontingent fir den Stadtteil Blankenloch mit Bichig
in Stutensee, die im Fortschreibungsverfahren des FNP nicht verortet werden konnte.
Das Wohn-bauflachenkontingent von 16,2 ha ist im schriftlichen Teil des FNP 2030
festgehalten. Im Zuge der Erarbeitung des Stadtentwicklungsplans 2035 durch die
Stadt Stutensee wurde die Verortung der Flache thematisiert und als Ergebnis der Be-
reich ,Sudlich der Eggensteiner Stralle" festgelegt.

Wahrend der Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB sind 19 Stellungnahmen eingegan-
gen. Nach dem Abrucken der Wohnbauflache von den Gleisanlagen hat die Deutsche
Bahn keine Bedenken mehr gegen die Planung. Aufgrund der nahegelegenen Bahn-
anlage wurde auf die Immissionen dieser hingewiesen und dass es keine Ansprliche
auf Larmschutzmalinahmen fur dieses Projekt gebe. Schutzmalihahmen dazu sind
auf Ebene der Bebauungsplanung abzuarbeiten. Bedenken werden vom Landwirt-
schaftsamt wegen dem Wegfall von Landwirtschaftlicher Flache geauliert.

Laut Einschatzung der Planungsstelle ergeben sich keine Erkenntnisse, aufgrund de-
rer die Planung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung unzulassig ware.
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3.2. Empfehlung fir die weiterfihrende Planung

Aufgrund der hohen Auswirkungen sind bei der weiterflhrenden Planung die genann-
ten Punkte aus dem Umweltbericht zu beachten. Ebenso werden MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung empfohlen, wie

- Erhalt Gartenflachen mit Streuobst (Biotopverbund)
- klimaangepasste stadtebauliche Planung

- Begrenzung der Flachenversiegelung

- wirksame Durchgrinung, Gebaudebegriinung

- Ruckhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
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