Nachbarschaftsverband Karlsruhe

Planungsstelle

Zusammenfassende Erklarung zum Einzelanderungspunkt des FNP 2030
ST-W-E002 , Sudlich Eggensteiner Stral3e” in Stutensee - Blankenloch
(Landwirtschaftliche Flache in Wohnbauflache aus Flachenpool)

1. Beschreibung und Begrundung:

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2030 (FNP 2030) des Nach-
barschaftsverbandes Karlsruhe wurde der Bedarf an Wohnbauflachen fir den Stadttell
Blankenloch mit Blichig von 16,2 ha in Form eines ,Flachenpools" in das Verfahren auf-
genommen.

Im Zuge der Erarbeitung des Stadtentwicklungsplans 2035 durch die Stadt Stutensee
wurde das Thema ,Flachenpool“ als Schlisselprojekt definiert und die Verortung der Fla-
che thematisiert.

Als Ergebnis wurde der Bereich ,Sudlich der Eggensteiner Stral3e" festgelegt, da er auch
regionalplanerisch als geeignet angesehen wird. Die Flache wird im aktuellen Regional-
plan als regionalplanerisch abgestimmter Bereich fur Siedlungsflache dargestellt.

Die Flache liegt im westlichen Bereich des Stadtteils Blankenloch. Im Norden grenzt die
Wohnbauflache der Eggensteiner StralRe an das Plangebiet, im Osten grenzt es an die
Bahntrasse, studlich und westlich ist es umgeben von landwirtschaftlicher Flache.

Das Plangebiet wird im aktuellen Flachennutzungsplan des NVK als ,Flache fur die
Landwirtschaft* dargestellt und soll in geplante Wohnbauflache geéndert werden.

2. Verfahrensschritte und Beteiligung:

Aufstellungsbeschluss der Verbandsversammliung 18.11.2024
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB 15.07.2024
Fristgerecht bekanntgemacht tber die Badischen Neuesten Nachrichten. bis 23.08.2024
Fruhzeitige Trager- und Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB 15.07.2024

bis 23.08.2024
Auslegungsbeschluss der Verbandsversammlung 18.11.2024
Formelle Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB 27.01.2025
Fristgerecht bekanntgemacht tber die Badischen Neuesten Nachrichten. bis 28.02.2025
Formelle Trager- und Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB 27.01.2025

bis 28.02.2025

AbschlieRender Beschluss der Verbandsversammlung 19.05.2025

Genehmigung der Einzelanderung durch das Regierungsprasidium




-2-

Wirksam mit Bekanntmachung der Einzel&nderung
Verdffentlicht in den Badischen Neuesten Nachrichten und im Internet

Anzahl der Rickmeldungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden, der sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange oder der Nachbargemeinden:

gemal § 4 Absatz 1 BauGB 18

gemal § 4 Absatz 2 BauGB 19

Anzahl der Riickmeldungen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung:

gemal § 3 Absatz 1 BauGB -

gemal § 3 Absatz 2 BauGB -

Aufgrund von Rickmeldungen der Deutschen Bahn, die Eigentimer von zwei Grundsti-
cken im Plangebiet ist, ist der Zuschnitt der geplanten Wohnbauflache flachengleich gean-
dert worden, da die Uberplanung von Bahngrund durch eine andere Fachplanung unzulés-
sig ist. Die Wohnbauflache wurde flachengleich Richtung Stiden verschoben.

Kritsch angemerkt wurde auch, dass vermeintlich neue Bauflachen in den FNP aufgenom-
men werden, ohne einen flachengleichen Tausch von Flachen vorzunehmen. In diesem Fall
handelt es sich aber um die Ausnahme des Flachen-pool fir das Wohnbauflachenkontin-
gent fur den Stadtteil Blankenloch mit Buchig

Aufgrund der nahegelegenen Bahnanlage wurde auf die Immissionen dieser hingewiesen
und dass es keine Anspriche auf LarmschutzmafRnahmen fir dieses Projekt gebe. Schutz-
malnahmen dazu sind auf Ebene der Bebauungsplanung abzuarbeiten.

Bedenken werden vom Landwirtschaftsamt wegen dem Wegfall von Landwirtschaftlicher
Flache geauliert.

3. Umweltauswirkungen und Empfehlung fur die weiterfihrende Planung

Grundsatzlich sind die im Umweltbericht des Einzelblatts genannten Malinahmen zur
Vermeidung/Verminderung zur Kompensation von Umweltauswirkungen, die Mal3nah-
men zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) — sowie fol-
gende Empfehlung in der weiterfiihrenden Planung — zu berlcksichtigen:

Erhalt Gartenflachen mit Streuobst (Biotopverbund)
klimaangepasste stadtebauliche Planung
Begrenzung der Flachenversiegelung

wirksame Durchgriinung, Gebaudebegriinung
Ruckhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
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