NACHBARSCHAFTSVERBAND KARLSRUHE
VERBANDSVERSAMMLUNG

am 15. Mai 2023 Vorlage 02/2023
ZUTOP 2

Einzelanderung Flachennutzungsplan 2030 - erste Aktualisierung

ST-W-E001 ,,Haus der Gesundheit*

(Landwirtschaft in Wohnbauflache) in Stutensee-Friedrichstal
Aufstellungsbeschluss fur eine neue Darstellung des Flachennutzungsplanes (Einzel-
anderung) nach § 2 BauGB sowie Beschluss uber die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 (1) BauGB und der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange nach § 4 (1) BauGB

Auf Antrag der Stadt Stutensee soll folgende Einzelanderung des Flachennutzungs-
planes vorgenommen werden:

ST-W-E001 — ,,Haus der Gesundheit“ in Stutensee-Friedrichstal

Dazu ist die Einleitung des Anderungsverfahrens von der Verbandsversammlung zu be-
schliel3en. Im nachsten Schritt ist die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden vorgesehen.

In der beigefugten Anlage sind die neuen Darstellungen der Einzelanderungen erlautert.
Die Anlage beinhaltet die Darstellung des gultigen Flachennutzungsplanes 2030 sowie
die beabsichtigte Nutzungsanderung mit Begrindung und vorlaufigen Umweltbericht.

Fir das weitere Verfahren ist die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Absatz 1 Baugesetz-
buch zu beschlie3en sowie nach § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Nach Bearbeitung der eingegangenen Stellungnahmen wird die Planungsstelle des
Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe einen Entwurf ausarbeiten und diesen der Ver-
bandsversammlung zum Beschluss Uber die Offenlage vorlegen.



Beschluss:

I. Antrag an die Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe

Die Verbandsversammlung beschliel3t:
1. die Aufstellung des oben genannten Anderungspunktes nach § 2 BauGB,

2. die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB mit Bekanntma-
chung in Form einer Veroffentlichung in den Badischen Neuesten Nachrichten,

3. sowie die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach § 4 (1) BauGB

zu der Einzelanderung.

- Der Verbandsvorsitzende -



\\W/I{ Nachbarschaftsverband Karlsruhe
Einzelanderung des Flachennutzungsplanes FNP 2030

Stutensee — Friedrichstal
ST-W-E001 — ,,Haus der Gesundheit*

Plandarstellung:
Derzeit geltende Nutzungsdarstellung im FNP Darstellung der beabsichtigten Nutzungsanderung
Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflache
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Siedlungstypisierung:

N . Geplante | Fliche Sied- | Mindest- | Wohn. | Pisherige
r. Baugebiet N Lo Darstellung
utzung (ha) lungs-typ GFz einheiten im FNP
ca.
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LW 0,24 c ) ) (ST-W-006)
Restriktionen:
Regionalplan Landschaftsplan Naturschutzrecht Wasserschutzrecht Sonstige
@) 2 @®3) 4) 5) -

1) Schutzbedirftiger Bereich fiir die Landwirtschaft, Stufe I

2) Schutzbedirftiger Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege

3) Natur- und kulturgeschichtliche Bodenzeugnisse; archaologisches Kulturdenkmal (Flache)

4) Malnahmen zur Gestaltung der Ortsrander und Ortseingange sowie zur Verbesserung der Zugang-
lichkeit der Landschaft (FL7)

5) FFH-Gebiete in relativ geringer raumlicher Entfernung (Hardtwald)

1. Beschreibung und Begrindung:

In Stutensee am sudlichen Ortsrand des Stadtteils Friedrichstal befindet sich zwischen der
Kirschenallee und der Magdeburger Stralde, nahe der Bahntrasse, das stadteigene und bis-
her unbeplante Grundstick mit einer Grof3e von 2.415 gm.

Das Projekt ,Haus der Gesundheit" soll einen mal3geblichen Beitrag zur arztlichen Versor-
gung von Friedrichstal leisten. Eine Mischung aus unterschiedlichen und sich wechselseitig
erganzenden Nutzungen soll zu einer stabilen medizinischen Versorgung beitragen. Ziel ist
es, ein Zentrum zu schaffen, das die medizinische Versorgung vor Ort in Friedrichstal ge-
wahrleistet und den Patienten ein umfangreiches und optimal vernetztes Leistungsangebot
bietet.

Das Plangebiet ist im aktuellen Flachennutzungsplan 2030 des Nachbarschaftsverbandes
Karlsruhe als ,Landwirtschaftsflache" ausgewiesen. Aus diesem Grund muss der Flachen-
nutzungsplan 2030 als Einzelanderung im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren
geandert werden. Da es sich beim Plangebiet ,Haus der Gesundheit" um eine Neuauswei-
sung handelt, wird ein Flachentausch notwendig, welcher aus dem verorteten Flachenkon-
tingent eins zu eins im Stadtteil Friedrichtal von der geplanten Wohnbauflache ,Buchenfeld
[I“ (ST-W-006) geschopft wird.
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2. Umweltbericht

2.1.

Zusammenfassung der Planungsstelle NVK

Ubersicht der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

- Bewertung der Schutzguter und deren Wechselwirkungen -

Bewertung der Planungsstelle NVK

Schutzgut
keine/gering maRig hoch sehr hoch

Mensch/Gesundheit X
Boden X
Wasser X
Klima/Lufthygiene X
Tiere/Pflanzen biologi- X
sche Vielfalt
Landschaftsbild X
Kultur / Sachguter X
Flache X
Wechselwirkungen X
Gesamtbewertung
der Umweltaus-wir- X
kungen

Umfang der Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen

(Abschatzung auf Ebene der Flachennutzungs-
planung, auf Bebauungsplanebene zu konkretisie-
ren)

Vermutlich kein
Ausgleich notwen-
dig

Ausgleich kann ver-
mutlich im Plange-
biet erbracht wer-

den

Ausgleich auler-
halb des Plangebie-
tes vermutlich not-

wendig

X

MaBnahmen zur Vermeidung und Min-
derung (V/M)

Erhalt der wegbegleitenden Baumreihe; Eingrinung;
ggf. Beachtung denkmalpflegerischer Anforderungen

und Minderung

Gesamtbewertung der voraussichtlichen Auswirkungen
unter Beriicksichtigung der MaBRnahmen zur Vermeidung

gering
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2.2.

2.3.

2.4.

Erlauterung/Begriindung:

Mit der vorgesehenen flachengleichen Rucknahme einer geplanten Bauflache ergeben
sich in der Gesamtbetrachtung keine zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Mensch/Gesundheit

Schutzguter Boden und Wasser
Im Landschaftsplan 2030 ist flachig ,archaologisches Kulturdenkmal“ dargestellt
(Schutzgutkarte Boden). Dieser denkmalpflegerische Aspekt ist naher zu betrachten.

Schutzgut Klima/Lufthygiene

Schutzgut Tiere/Pflanzen biologische Vielfalt

Schutzgut Landschaftsbild

Kultur/Sachguter
(vgl. Boden)

Schutzgut Flache

Schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen

Natura 2000/FFH-Vertraglichkeit:
Auf B-Plan-Ebene ist eine FFH-Vorprufung vorzunehmen.

Schwierigkeiten oder Liicken bei der Zusammenstellung der Angaben

Unter Beteiligung der Trager offentlicher Belange sollen eventuell Licken im weiteren
Verfahren geschlossen werden.
Der Aspekt archaologisches Kulturdenkmal ist naher zu betrachten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen.
Die Uberwachung soll sich hierbei auf die erheblichen und nicht genau vorhersehbaren
Auswirkungen konzentrieren. Da erforderliche Minderungs- und Schutzmaflnahmen zur
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Vermeidung von Beeintrachtigungen uberwiegend im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung festgelegt werden, und die Flachennutzungsplan-Teilanderung lediglich die
Flachennutzung allgemein festlegt, sind erforderliche UberwachungsmaRnahmen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder gegebenenfalls der nachgeschalteten
Genehmigungsverfahren festzulegen.
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